AFFITTO


AFFITTO DI AZIENDA

Contratto di affitto di azienda

Repertorio n. ...

Raccolta n. ...

REPUBBLICA ITALIANA

Questo giorno di ..... del mese... dell'anno.......... 

In .....via ...... n. ....., avanti a me dott. ...., notaio iscritto al Collegio Notarile di ....., con residenza in ............... sono presenti i signori:

X ......... (nome, cognome luogo e data di nascita, domicilio, condizione) C.F.........;

Y ......... (come sopra) C.F......;

Comparenti della cui identità personale io Notaio sono certo, i quali rinunciano, concordemente fra loro e col mio assenso, all'assistenza dei testimoni in questo atto.

I comparenti convengono quanto segue 

1. Oggetto

1.1. Il signor X dichiara di concedere in affitto al signor Y, che accetta, l'azienda posta in ........., via .........n. ..., avente ad oggetto ...

La parte affittuaria viene immessa nel possesso dell'azienda affittata in data odierna.

2. Durata

2.1. L' affitto avrà la durata di anni ......., a decorrere dal ........, e verrà così a cessare col giorno .........., senza necessità di alcuna disdetta.

3. Canone

3.1. Il canone annuo complessivo è fissato in Euro ......., da pagarsi, in rate trimestrali anticipate, i giorni: 1 gennaio, 1 aprile, 1 luglio e 1 ottobre di ogni anno al domicilio della parte affittante in ....... 

4. Patrimonio aziendale

4.1. Le parti dichiarano che sono compresi nell'affitto tutti i mobili che arredano e corredano i locali adibiti all'esercizio dell'impresa, tutti i macchinari, gli utensili e le materie prime necessarie per l'esercizio dell'attività dell'impresa stessa e quant'altro risulta dall' inventario che si allega al presente atto sotto la lett. A), omessane la lettura da me notaio per concorde volontà dei comparenti.

5. Gestione dell'azienda

5.1. L'affittuario si impegna a gestire l'azienda sotto la ditta che la contraddistingue, senza modificarne l'attuale destinazione e conservando l'efficienza dell'organizzazione e le dotazioni come risultanti dall'inventario allegato.

5.2. L'affittuario potrà aggiungere alla ditta dell'affittante quella propria, con la precisazione del rapporto di affitto. [Il presente comma può essere omesso].]
6. Modifiche, migliorie o trasformazioni dell'azienda

6.1. È fatto divieto all'affittuario di procedere a modifiche, migliorie o trasformazioni dei beni facenti parte dell'azienda affittata, senza consenso scritto della parte affittante, la quale, in difetto, potrà pretendere la messa in pristino, a spese dell'affittuario, ovvero ritenere le nuove opere senza alcun compenso.

7. Poteri di controllo della parte affittante

7.1. La parte affittante ha diritto, ai sensi dell'art. 1619 c.c., di controllare la corretta gestione dell'azienda affittata, e, all'uopo di effettuare sopralluoghi anche a mezzo di propri rappresentanti o di tecnici incaricati.

8. Ripartizione delle spese

8.1. Sono a carico dell'affittuario le sole spese per manutenzioni e riparazioni aventi carattere ordinario, mentre quelle straordinarie restano a carico della parte affittante. [ovvero: Sono a totale carico dell' affittuario sia le spese ordinarie sia le spese straordinarie per manutenzioni e riparazioni di qualsiasi tipo].

9. Cessione del contratto e sublocazione

9.1. L'affittuario non può subaffittare l'azienda ovvero cedere il contratto senza il consenso scritto della parte affittante.

10. Divieto di concorrenza

10.1. La parte affittante, per tutta la durata dell'affitto, si impegna a non iniziare una nuova impresa che per l'oggetto, per l'ubicazione o per altre circostanze sia idonea a sviare la clientela dell'azienda affittata. [ovvero: La parte affittante, per la durata di anni cinque, si impegna a non iniziare una nuova impresa che per l'oggetto, per l'ubicazione o per altre circostanze sia idonea a sviare la clientela dell'azienda affittata].

10.2. L'affittuario, a sua volta, si impegna a non iniziare in ........., dopo la cessazione del contratto di affitto e per la durata di anni cinque, una nuova impresa che per l'oggetto, per l'ubicazione o per altre circostanze sia idonea a sviare la clientela dell'azienda già oggetto del contratto di affitto. [Il presente comma può essere omesso].

11. Successione nei contratti

11.1. L'affittuario subentra in tutti i contratti stipulati dalla parte affittante per l'esercizio dell'azienda non aventi carattere personale [ovvero: L'affittuario subentra nei contratti stipulati dalla parte affittante per l'esercizio dell'azienda e non aventi carattere personale, fatta eccezione per i seguenti: ...].

12. Recesso del terzo contraente [La presente clausola può essere omessa]

12.1. In ipotesi di recesso dal contratto del terzo contraente, la parte affittante è esonerata da ogni responsabilità.

13. Crediti e debiti relativi all'azienda affittata

13.1. Tutti i crediti e i debiti per rapporti sorti anteriormente alla data del presente contratto continuano a competere e a gravare esclusivamente sulla parte affittante, mentre i crediti e i debiti sorti nel corso dell'affitto, ancorché non scaduti alla data di cessazione del contratto, saranno rispettivamente a vantaggio e a carico dell'affittuario. [ovvero: Tutti i crediti per rapporti sorti anteriormente alla data del presente contratto sono dalla parte affittante ceduti all'affittuario, il quale a sua volta si accolla i debiti per rapporti sorti nel medesimo periodo. I crediti e i debiti sorti nel corso dell'affitto, ancorché non scaduti alla data di cessazione del contratto, saranno invece rispettivamente a vantaggio e a carico dell'affittuario].

14. Consistenza di inventario

14.1. Al termine dell' affitto, le eventuali differenze con le consistenze di inventario all'inizio del rapporto saranno regolate a norma dell'art. 2561, quarto comma, c.c.

14.2. Il danneggiamento, logorio e perimento dei beni componenti l'azienda, salva l' ipotesi di caso fortuito, saranno a carico dell'affittuario, mentre l'eventuale incremento dell' avviamento verrà indennizzato al medesimo.

15. Alienazione dell'azienda [La presente clausola può essere omessa]

15.1. In caso di alienazione dell' azienda da parte dell'affittante l'affittuario potrà recedere dal contratto, dando preavviso all'altra parte con lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

16. Morte dell'affittuario [La presente clausola può essere omessa]

16.1. In caso di morte dell' affittuario, sia la parte affittante sia gli eredi dell' affittuario potranno recedere dal contratto entro tre mesi dalla morte, comunicando disdetta all' altra parte con un preavviso di almeno sei mesi. [ovvero: In caso di morte dell' affittuario, il contratto di affitto proseguirà con gli eredi, salvo il diritto dei medesimi di recedere dal contratto ai sensi dell'art. 1627, c.c.].

17. Volturazione [L'autorizzazione amministrativa oggetto della presente clausola è necessaria solo nei casi previsti dal d.lgs. 31/3/1998 n. 114]
17.1. La parte affittante si impegna a intervenire presso i pubblici uffici e prestare il proprio consenso, ove fosse richiesto, per addivenire alla voltura dell'autorizzazione amministrativa in virtù della quale è esercitata l'azienda in oggetto a nome della parte affittuaria.

18. Clausola risolutiva espressa [La presente clausola può essere omessa].
 ]
18.1. Il mancato adempimento, da parte dell'affittuario, anche di una sola delle obbligazioni da lui assunte col presente contratto, ed in particolare il mancato pagamento anche di una sola rata del canone di affitto pattuito, produrrà la risoluzione del presente contratto ai sensi dell' art. 1456 c.c.

19. Allegati

19.1. Formano parte integrante del presente contratto i seguenti allegati:

a) inventario (allegato A);

b) stato descrittivo dei locali (Allegato B).

20. Spese del presente atto

20.1. Tutte le spese relative al presente atto sono a carico dell'affittuario. 

Del presente atto, ma non degli allegati per espressa dispensa avuta dalle parti, io Notaio ho dato lettura alle medesime, che lo approvano e con me lo sottoscrivono.

Scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia e da me completato a mano questo atto occupa ..... fogli, per ..... facciate intere e parte della ... 
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