CONTRATTO RENT TO BUY

L’anno ...... il giorno ...... del mese di .................. tra i sottoscritti

-________ nato a _____ il _______ e residente a _______ in via _______, codice fiscale _______, che da adesso in poi sarà chiamato locatore

-_______ nato a _______ il _______ e residente a _______ in via _______, codice fiscale _______ che da adesso in poi sarà chiamato conduttore

è stipulato quanto segue:

Premesso

che il locatore è proprietario di un immobile, identificato al Catasto edilizio urbano al n. _______, foglio _______, particella _______;

-che il conduttore ha manifestato le sue intenzioni di prendere in locazione l’immobile;

-che il proprietario intende locare tale immobile;

-che il conduttore è intenzionato in un momento successivo, quando si verificano le condizioni per accedere ad un finanziamento bancario, a procedere all’acquisto del bene di cui sopra.

Si stipula il presente atto
Articolo 1
Il locatore concede in locazione l’immobile sopra citato per uso strumentale.
Articolo 2
La durata del contratto di locazione è di tre anni con decorrenza dalla data di stipula della presente scrittura privata.
Articolo 3
Il conduttore corrisponderà con cadenza mensile un canone annuo pari ad euro _______ di cui il 50% a titolo di acconto prezzo per l’acquisto dell’immobile alla scadenza dello stesso.
Il canone sarà versato mediante bonifico bancario entro il 5 di ogni mese.
Articolo 4
Il conduttore versa a titolo di deposito cauzionale un importo pari a due mensilità.
Articolo 5
Il conduttore non potrà in alcun modo subaffittare o cedere il contratto di locazione, pena la risoluzione contrattuale; il locatore in tal caso ha diritto al risarcimento dei danni.
Articolo 6
Il conduttore dichiara che ha proceduto a visionare l’immobile e che lo trova di suo gradimento. Le eventuali migliorie che eseguirà rimarranno acquisite dal locatore.

Qualora invece il conduttore modifichi la destinazione d’uso il contratto si risolverà automaticamente.
Articolo 7
Il locatore può, previo appuntamento con il conduttore, procedere all’ispezione dell’immobile.
Articolo 8
Tutte le spese di manutenzione ordinaria saranno a carico del conduttore.
Articolo 9
Il locatore è esonerato espressamente da qualsiasi responsabilità per danni causati dal conduttore o da terzi.
Articolo 10
Il locatore promette di vendere l’immobile, al termine del contratto di affitto, e sempre in caso di opzione da parte del locatore al prezzo di euro _______

Il prezzo finale sarà decurtato dai canoni corrisposti durante la locazione a titolo di acconto prezzo.
Articolo 11
Le parti stabiliscono che l’opzione per l’acquisto è oggetto di uno specifico accordo che è stipulato contestualmente al presente atto.
Articolo 12
In caso di mancata opzione per l’acquisto il conduttore potrà:

-continuare la locazione;

-recedere dal contratto di affitto ed in tal caso si obbliga a riconsegnare l’immobile ricevuto in affitto entro 30 giorni nello stesso stato di quando gli è stato consegnato.
Articolo 13
Le spese di registrazione del presente atto sono a carico di entrambi.
Articolo 14
Per tutto quanto non è espressamente previsto si rinvia alle disposizioni del codice civile.

 _______

Le parti
